ORDLISTA FOR NYPRODUKTION

Bostadsrattsforening (BRF)

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening, som har till andamal att i foreningens hus upplata lagen-
heter med bostadsratt utan tidsbegransning. Det ar saledes bostadsrattsforeningen som ar fastighetsagare,
och medlemmarna (bostadsrattshavarna) ager en viss andel i foreningen som samtidigt hanger ihop med
ratten att utnyttja en viss lagenhet. Sarskilda bestammelser om bostadsrattsforeningar finns i

bostadsrattslagen.

Byggherre
Den som for egen rakning utfor eller later utfora byggnads-, rivnings- eller markarbeten. Byggherren ar
alltid ytterst ansvarig for att byggnaden eller anlaggningen uppfyller gallande normer och bestammelser. Vid

nyproduktion av bostadsratter ar det bostadsrattsforeningen som ar byggherre.

Ekonomisk plan

En ekonomisk plan visar en ekonomisk och teknisk beskrivning av en bostadsrattsforenings verksamhet
under en langre period. En ekonomisk plan for en bostadsrattsforening stracker sig over en period pa 11 ar.
Innan en bostadsrattsforening far upplata lagenheter med bostadsratt maste foreningen uppratta en
ekonomisk plan och registrera den hos Bolagsverket. En ekonomisk plan méste granskas av intygsgivare
behorig av Boverket. Den ekonomiska planen ar offentlig och kan vid behov bestallas frén Bolagsverket.
Sker forandringar av vasentlig betydelse skall en ny ekonomisk plan upprattas. | de allra flesta foreningar har

endast den ursprungliga ekonomiska planen upprattats.

Kostnadskalkyl

Kalkyl som visar de beraknade kostnaderna och avgifterna for projektet. Kalkylen skall vara forsedd med ett
intyg av tva intygsgivare. Av intyget skall framga att de i kalkylen lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer
overens med tillgangliga handlingar, samt att gjorda berakningar ar vederhaftiga och att kalkylen framstar
som héllbar. I intyget skall intygsgivarna ocksa ange de huvudsakliga omstandigheter som ligger till grund for
deras bedomning och vilka handlingar som har varit tillgangliga for dem. Styrelsen skall halla kalkylen och

intyget tillgangliga for forhandstecknaren innan avtalet ingés.

Upplatelseavtal

Det avtal som ingds mellan bostadsrattsforening och kopare da en bostadsratt tillskapas och kops forsta
gangen. Innan den slutliga kostnaden for foreningens hus har redovisats i en registrerad ekonomisk plan eller
pa en foreningsstamma, ar det inte tillatet att upplata bostadslagenheter med bostadsratt utan tillstand av

Bolagsverket. Bolagsverket lamnar tillstand nar en ekonomisk plan har registrerats och bostadsratts-



foreningen stallt betryggande sakerhet (se Insatsgarantiforsakring) hos Bolagsverket for aterbetalning av
insatsen till bostadsrattshavarna. Upplatelseavtalet ar skriftligt och ska innehalla partnernas namn, den
lagenhet upplatelsen avser samt de belopp som ska betalas som insats och arsavgift samt i forekommande

fall upplatelseavgift.

Forhandsavtal

En bostadsrattsforening far ingé avtal om att i framtiden uppléta en lagenhet med bostadsratt. Ett sadant
avtal kallas forhandsavtal. Ett forhandsavtal innebar att foreningen ar skyldig att upplata lagenheten med
bostadsratt at den som tecknat sig for lagenheten. Forhandstecknaren ar & sin sida skyldig att forvarva
lagenheten med bostadsratt. Ett forhandsavtal skall upprattas skriftligen. | avtalet skall foljande anges:
parternas namn, den lagenhet som avses bli upplaten med bostadsratt, beraknad tidpunkt for upplatelsen,
de beraknade avgifterna for bostadsratten och, i forekommande fall, belopp som lamnas i forskott. De
beraknade avgifterna for bostadsratten skall grundas pé en kalkyl (kostnadskalkyl se ovan) over kostnaderna

for projektet.

Forskott (handpenning)

Del av avtalad summa som erlaggs i samband med tecknande av forhandsavtal. En bostadsrattsforening far
ta emot forskott for en bostadsratt endast av den som tecknat ett forhandsavtal och om Bolagsverket har
lamnat foreningen tillstand att ta emot forskott. Ett forskott far avse ett belopp som motsvarar hogst den

beraknade insatsen for bostadsratten.

Tillstand att ta emot forskott

Bolagsverket lamnar tillstand till en bostadsrattsforening att ta emot forskott nar det finns en
intygsgiven kostnadskalkyl och att foreningen stallt betryggande sakerhet (se Forskottsgaranti-

forsakring nedan) hos Bolagsverket for aterbetalning av forskott till forhandstecknarna.

Forskottsgarantiforsakring

En Forskottsgaranti anvands for att sakerstalla en dterbetalning av ett forskott till koparen i det fall en
leverans skulle utebli eller vara felaktig, till exempel pa grund av obestand. Det ar alltsd koparen som staller
krav pé att saljaren tecknar garantin som galler fran det att saljaren fatt forskottet. Beloppet pa garantin

motsvarar forskottsbetalningen, det vill saga ofta 10 till 30 procent av insatsen.

Insatsgara ntiforsa kring
|nsatsgarantif&jrsékring garanterar att bostadsréttsféreningen har Fu||gjort sin skyldighet att aterbetala

insatser eller upplételseavghcter enligt bostadsrattslagen.



Byggfelsforsakring
Forsakring som enligt lag maste finnas for varje byggnad som innehaller bostader for permanentboende.
Den skyddar mot vasentliga skador som kan uppsta av olika anledningar. Forsakringen foljer huset, aven om

det under giltighetstiden byter agare. Galler i tio ar efter slutbesiktningen.

Fardigstallandeforsakring/Fullgorandegaranti

En Fullgorandegaranti garanterar att en entreprenor, oavsett bransch, alltid kan fullgora sitt dtagande
gentemot bestallaren. Om sé kravs kompenserar Fullgorandegarantin bestallaren for till exempel de
extrakostnader, viten och skador som kan uppsta vid utebliven leverans eller fardigstallande.

Garantin sakerstaller ocksa att sjalva leveransen fullfoljs om entreprenoren gar i konkurs.

Ansvar och Trygghet

Ake Sundvall tar ansvar for vara bostadsprojekt fran projektering och planering fram till att bostad och
bostadsomradet ar fardigstalla i sin helhet. Som kopare av en bostad fran Ake Sundvall gor du dessutom en
trygg bostadsaffar eftersom du omfattas av vart Trygghetspaket. Vart Trygghetspaket omfattar bland annat
forskottsgarantiforsakring, insatsgarantiforsakring, byggfelsforsakring och fardigstallandeforsakring. Ake

Sundvall forbinder sig aven att kopa eventuellt osalda lagenheter i bostadsrattsforeningarna.



