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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bruket i Klockleund, org.nr. 769631-1328 , som registrerats hos Bolagsverket 2015-11-04 har enligt
stadgarna, registrerade 2024-12-18, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan
begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Upplatelse och tilltrade av bostadsratterna beraknas ske under 2026. Preliminart feb-maj 2026. Arbetena ar paborjade och
stommontage pagar pa plats.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna enligt andelstal. Arsavgifrerna kan komma att justeras beroende pa forandringar avseende rinta,
kostnader och inflation.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).
For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berakning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid
tiden for kalkylens upprattande kdnda forhallanden och &r preliminara. Féreningen kommer efter det att Bolagsverket givit

tillstand dartill ta ut forskott vid tecknande av férhandsavtal.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Antal bostadslagenheter:
Antal p-platser i garage:
Byggnadsar:

Husets utformning:
Miljomarkning:

Servitut och gemensamhetsanlaggningar
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Stockholm Klockelund 2
Perstorpsvagen 205 och 209, Farsta

ca 1335 kvm

ca 3155 kvm
42 st

ca 18 st Enligt avtal Stockholm Parkering (parkeringskép)
2024-2026

Ett flerbostadshus med 6 vaningar
Huset ska Svanenmarkas.

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut.
Gemensamhetsanlaggningarna kommer att innefatta i vart fall bostadsgard som delas med Wallenstam Fastigheter och

Bostadsrattsforeningen Sjohusen i Klockelund.

Beskrivning av foreningens hus:

Antal vaningar:

Kallare:

Grundlaggning:

Barande konstruktioner:
Fasad:

Takbjalklag:

Yttertak:

Balkong:

Fénster:

Ytterdorr:

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Teknikrum:
Barnvagns-/rullstolsrum:
Tvattutrymme:

Forrad:

Trapphus:

Hiss:

Parkering:

Bilpool:
Cykelpool:

Cykelrum:

6 van samt en kallarvaning under en del av huset.
Kallarvaning under del av huset.

Betongplatta.

Betong.

Tegel och puts.

Uppstolpat tak.

Papptéackning.

Betongplatta, pinnracke.

Aluminium/Tra.

Stal.

Gemensamt soprum med atervinning.

Placerat i kallarplan.

Placerat i entréplan.

Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet.

Placerat i lagenhet eller kéllarplan.

2 stycken.

2 stycken.

Foreningen och Stockholm Parkering tecknar avtal om ca 18 st parkeringskop i
P-hus Klockelund, Lopard 1 inom Stockholms kommun. Hyrs ut av Stockholm
parkering.

Tillgang till bilpool.

Cykelpool med en elassisterad ladcykel.

Cykelrum utrustat med pumpstation, arbetsbank och vatten.
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Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Individuell matning:

Lagenhetsbeskrivning:

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

WC/Dusch:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhallsbehov:
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Fastigheten ansluts till Stockholm Vattens kommunala VA-nit.
Foreningen innehar ett abonnemang.

Fjarrvarme. Radiatorsystem i bostaderna och allmdnna utrymmen.
Foreningen innehar ett abonemang.

Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.

3-fas till lagenheter.
Solceller pa tak. Féreningen innehar abonemang.

Fastigheten kommer att anslutas till fibernat.
Gruppanslutning med Telenor, Bredband 1000/1000, TV Grundpaket.

Individuell matning av tappvarmvattenférbrukning.
Forberett for Individuell matning av kallvattenférbrukning.
Inviduell méatning av el.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak.
Hatthylla och skapinredning.

Slat sandfargad koksinredning. Bankskiva i laminat. Stankskydd ovan diskbank i
laminat.

Inbyggd kyl och frys alternativt inbyggd kyl/frys, induktionshall, ugn, spiskapa,
inbyggd mikrovagsugn, inbyggd diskmaskin. Ljusgra malade vaggar och
vitmalat tak.

Golvstaende toalettstol, tvattstall med kommod, spegelskap, duschvéggar i
glas, takdusch.

Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet, bankskiva och vaggskap ovan
tvattmaskin och torktumlare.

Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Golvstaende toalettstol, tvattstall, spegel, duschvaggar i glas, takdusch.
Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak, skapinredning.

Byggnaden ar nyproducerad varfér ndgot underhallsbehov, férutom normalt [6pande underhall, inte berdknas foreligga under

ar 1-20.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstilligg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.
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BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen avser att férvarva en ekonomisk forening. Den ekonomiska féreningen kommer forvarva aktierna i ett aktiebolag
vars enda tillgang kommer att vara fastigheten Stockholm Klockelund 2. Fastigheten férvarvas genom s.k.
underprisoverlatelse. Dubbla fusioner kommer att genomféras innebarande att den ekonomiska féreningen absorberar
aktiebolaget och darefter foreningen den ekonomiska féreningen. Nar transaktionerna och fusionerna ar slutférda kommer
foreningens enda tillgang vara fastigheten. Féreningen kan dock komma att forvarva fastigheten pa annat satt.

Pa fastigheten Stockholm Klockelund 2 uppfors ett flerbostadshus med totalt 42 bostadsrattslagenheter.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddoms underprisdverlatelsen inte innebadra nagon uttagsbeskattning fér foreningen.

Foreningen har vid tidpunkten for upprattandet av denna kostnadskalkyl erhallit bygglov for den planerade byggnationen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal !
Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande kopeskilling andelar i ekonomisk forening och

fastighet, entreprenad, stampelskatt for lagfart och pantbrev,

byggherrekostnader, mervardeskatt m.m. 240 380 200

Summa berdknad anskaffningskostnad 240 380 200 76 200
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 202 525 000 64 200
Lan 37 855 200 12 000
Summa finansiering 240 380 200 76 200
Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 3155 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 3155 kvm
Totalarea 3155 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvérde.
Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 54 258 800 kronor. For det fall upplatelseavgifterna blir Iagre eller hogre, forandras
kopeskillingen for aktierna och darmed anskaffningskostnaden for féreningen i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och
upplatelseavgifterna kan komma att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningens genomsnittliga ranta har uppskattats till 3,62 % vid slutplacering. Infér slutplacering av foreningens lan kan det
totala lanebeloppet komma att fordelas annorlunda jamfért med vad som redovisas i denna kalkyl.

Sakerhet for 1an utgors av pantbrev i fastigheten.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,7 % av féreningens lan.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 12 618 400 2ar 3,62% 456 786
Lan2 12 618 400 3ar 3,62% 456 786
Lan 3 12 618 400 5ar 3,62% 456 786
Summa 37 855 200 1370358
Rantekostnad, ar 1 1370358
Amortering, ar 1 264 986

Banken har lamnat en ranteindikation 2025-02-03 avseende lanen med féljande rantesatser:

Bindningstid 2 ar 3,05%
Bindningstid 3 ar 3,10%
Bindningstid 5 ar 3,22%

Mellanskillnaden mellan berdknad rantekostnad och indikerad réntekostnad innebar en mojlig kostnadsminskning avseende
rantekostnaderna om ca 188 000 kr, vilket motsvarar 60 kr per m2 lagenhetsyta BOA. Ranteindikationen kan dock inte
garanteras utan kan bli bade hogre och lagre beroende pa vilka réntenivaer banker erbjuder vid féreningens slutplacering av
lanen.

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1635 345

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fonden for yttre underhall ska ske enligt ekonomisk plan till och med det
rakenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden avseende utford entreprenad pa foreningens fastighet upphort
och darefter enligt antagen underhallsplan, dock ska avsattningen, senast fran och med det rakenskapsar som infaller narmast
efter det att garantitiden avseende utférd entreprenad pa féreningens fastighet upphart, alltid motsvara minst 50 kr/kvm
boarea i foreningens fastighet. Varje ar efter att avsattning till yttre fond skett férsta gangen ska det minsta beloppet om 50
kr/kvm rdknas upp med konsumentprisindex (faststallda tal 1980=100). Upprakning ska ske med det procenttal
konsumentprisindex dndrats fran oktoberindex det ar avsattning till yttre fond skedde forsta gangen (bastal) jamfort med
oktoberindex det rakenskapsar for vilket avsattning ska ske.

Styrelsen avser att avsatta 50 kr/kvm fran ar 1.

Summa fondavséttning, ar 1 157 730

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa bokféringsnamndens redovisningsregelverk
K3, komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmadssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 194 246 626
Avskrivningsbelopp: 4357599

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens

arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

De l6pande driftskostnaderna har beraknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden fér likvardiga

fastigheter och beraknas uppga till:

Summa driftskostnader

Berdknade driftskostnader kan komma att justeras med anledning av kostnadsférandringar och inflation.

1605 875

Nedanstdende poster debiteras bostadsrittshavaren direkt av leverantéren.
Uppskattning av drift- och underhallskostnader for genomsnittslagenheten som bostadsrattshavaren ska
svara for och som inte ingar i arsavgiften:

Post Uppskattad kostnad/manad
- Hemforsakring ca 350 kr
- Garageplats (Klockelund P-hus), hyrs ut av Stockholm Parkering ca1350-2 225 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvdrdet har dannu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 22 800 000
byggnad bostdder 96 000 000
Summa 118 800 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att
nytt vardedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med

1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader

Arsavgifter hushallsel (fast avgift samt forbrukning)
Arsavgifter tappvarmvatten (fast avgift samt forbrukning)
Arsavgifter Internet (fast avgift per lagenhet)

SUMMA BERAKNADE INTAKTER
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Belopp Nyckeltal !

Arsavgifter bostader 2937926 931
Arsavgifter hushallsel (fast avgift + forbrukning) 265 000 84
Arsavgifter tappvarmvatten (fast avgift + forbrukning) 151 000 48
Arsavgifter bredband/TV (fast avgift per Igh) 45 024 14
Summa intakter 3398 950 1077
Driftskostnader 1605 875 509
Fastighetsavgift bostader 0 0
Avskrivningar 4357599 1381
Rantekostnader 1370358 434
Summa kostnader 7 333 832 2325
Arets resultat -3934 883

Avsattning underhallsfond 157 730 50
Kassaflodesprognos

Summa intakter 3398 950

Summa kostnader -7 333 832

Aterforing avskrivningar 4357599

Kassaflode fran Iopande drift 422 716 134
Amorteringar -264 986 84
Summa kassafléde % 157 730 50
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 3155 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 3155 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.
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Lghnr Lagenhets- Van Lgh-typ Boarea Insats| Upplatelse- [Insats och Andelstal  |Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

nummer (rok) (kvm) avgift  |upplatelseavgift | arsavgift%* |grund grund hushalisel * [tappvarmvatten® |bredband
1 1-1001 Entréplan 2 54 2514 500 560 500 3075 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
2 1-1002 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
3 1-1003 Entréplan 3 88 4112 500 1262 500 5375000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
4 1-1101 Vaning 1 4 97 4 559 000 1416 000 5975000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
5 1-1102 Vaning 1 2 54 2514 500 860 500 3375000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
6 1-1103 Vaning 1 2 54 2514 500 860 500 3375000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
7 1-1104 Vaning 1 3 88 4112 500 1362 500 5475000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
8 1-1201 Vaning 2 4 97 4559 000 1491 000 6050000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
9 1-1202 Vaning 2 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
10 1-1203 Vaning 2 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
11 1-1204 Vaning 2 3 88 4112 500 1462 500 5575000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
12 1-1301 Vaning 3 4 97 4 559 000 1616 000 6175000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
13 1-1302 Vaning 3 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
14 1-1303 Vaning 3 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
15 1-1304 Vaning 3 3 88 4112 500 1662 500 5775000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
16 1-1401 Vaning 4 4 97 4559 000 1791 000 6350000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
17 1-1402 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
18 1-1403 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
19 1-1404 Vaning 4 3 88 4112 500 1837500 5950000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
20 1-1501 Vaning 5 4 102 4 808 100 2 266 900 7075000( 3,2429% 95 274 7939 8594 4897 1072
21 1-1502 Vaning 5 4 115 5381 500 1693 500 7075000 3,6296% 106 636 8 886 9618 5481 1072
22 2-1001 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
23 2-1002 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
24 2-1003 Entréplan 3 88 4112 500 1337500 5450000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
25 2-1101 Vaning 1 4 97 4559 000 1391 000 5950000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
26 2-1102 Vaning 1 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
27 2-1103 Vaning 1 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
28 2-1104 Vaning 1 3 88 4112 500 1462 500 5575000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
29 2-1201 Vaning 2 4 97 4559 000 1516 000 6075000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
30 2-1202 Vaning 2 2 54 2514 500 760 500 3275 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
31 2-1203 Vaning 2 2 54 2514 500 760 500 3275000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
32 2-1204 Vaning 2 3 88 4112 500 1562 500 5675000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
33 2-1301 Vaning 3 4 97 4559 000 1716 000 6275000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
34 2-1302 Vaning 3 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
35 2-1303 Vaning 3 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
36 2-1304 Vaning 3 3 88 4112 500 1662 500 5775000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
37 2-1401 Vaning 4 4 97 4559 000 2116 000 6675000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
38 2-1402 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
39 2-1403 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
40 2-1404 Vaning 4 3 88 4112 500 1862 500 5975000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
41 2-1501 Vaning 5 4 102 4 808 100 1866 900 6675000 3,2429% 95274 7939 8594 4897 1072
42 2-1502 Vaning 5 4 115 5381 500 1693 500 7075000 3,6296% 106 636 8 886 9618 5481 1072
Summa 3155 148 266 200 54 258 800 202 525 000 100,0000% | 2937 926 244 827 265 000 151 000 45 024
1) Fordelningsgrund avseende andelstal for arsavgift ar boarea.
2) Hushéllsel och tappvarmvatten har berdknats dels som en fast avgift, dels ett belopp kr/kvm. Férbrukningen beror pa hushallets sammansattning samt levnadsvanor. Internet berknas med en fast avgift per lagenhet och ar.
De beraknade kostnaderna kan komma att justeras med kostnadsforandringar och inflation.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bostader n 2937926 2996 684 3056 618 3117 750 3180 105 3243707 3511093 3954 061 4280003
Arsavgifter hushallsel 265 000 270 300 275 706 281220 286 845 292 581 316 700 356 655 386 055
Arsavgifter varmvatten 151 000 154 020 157 100 160 242 163 447 166 716 180 459 203 226 219978
Arsavgifter bredband/TV 45 024 45924 46 843 47780 48 735 49710 53 808 60 596 65 591
Summa intakter 3398 950 3466 929 3536 267 3 606 993 3679132 3752715 4062 059 4574539 4951628
Driftskostnader 1605 875 1637993 1670752 1704 167 1738251 1773016 1919 169 2161296 2339457
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 97 452 105 485
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt garage 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 4357599 4357 599 4357 599 4357 599 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357599
Réntekostnader 1370358 1360 766 1351173 1341581 1331988 1322396 1284026 1226471 1188 101
Summa kostnader 7333832 7356 357 7379525 7 403 347 7427 838 7453010 7560 794 7842818 7990 641
Arets resultat -3934 883 -3 889 429 -3 843 257 -3796 355 -3748 706 -3700 295 -3498 734 -3268 279 -3039013
Avsattning underhallsfond 157 730 160 885 164 102 167 384 170732 174 147 188 502 212284 229783

Kassaflodesprognos

Summa intakter 3398950 3466929 3536267 3606993 3679132 3752715 4062 059 4574 539 4951628
Summa kostnader -7 333832 -7 356 357 -7379 525 -7 403 347 -7 427 838 -7453 010 -7 560 794 -7 842 818 -7990 641
Aterforing avskrivningar 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599
Kassaflode fran I6pande drift 422716 468 170 514 342 561244 608 893 657 304 858 865 1089320 1318586
Amorteringar -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986
Summa kassaflode 157 730 203 184 249 355 296 258 343 907 392317 593 878 824334 1053 599

Ackumulerat kassafléde exklusive
forandringar rorelsekapital 0 157 730 360914 610 269 906 527 1250434 3118 005 7 485431 11121940

Avskrivningar + avséattning till
underhallsfond 4515329 4518 484 4521701 4524983 4528331 4531746 4546 101 4569 883 4587 382

Prognosférutsattningar

Réntesats lan 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig hdjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,7 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/réantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 3398 950 3466 929 3536267 3606 993 3679132 3752715 4062 059 4574539 4951628
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1099 1121 1143 1166 1190 1288 1450 1570
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 3777502 3842831 3909 519 3977595 4047 085 4118018 4416 763 4913343 5279 832
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1197 1218 1239 1261 1283 1305 1400 1558 1674
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 120 119 118 117 117 116 112 107 104
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 4156 054 4218733 4282772 4348197 4415037 4483320 4771466 5252147 5608 037
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1317 1337 1358 1378 1400 1421 1513 1665 1778
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 240 238 237 235 233 232 225 215 208
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 3398 950 3482987 3569188 3657 608 3748308 3841349 4238193 4930501 5 449 566
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1104 1131 1159 1188 1218 1343 1563 1727
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 16 22 28 56 113 158
Nettoutbetalningar +/- 0 16 059 32920 50616 69176 88633 176 133 355962 497 938
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 3398 950 3499 046 3602429 3709216 3819528 3933492 4428551 5338284 6042576
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1109 1142 1176 1211 1247 1404 1692 1915
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 10 21 32 45 57 116 242 346
Nettoutbetalningar +/- 0 32118 66 162 102 224 140 396 180 777 366 492 763 745 1090 948
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Undertecknade har for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen
granskat kostnadskalkylen daterad 2025-02-07 fér Bostadsrattsforeningen
Bruket i Klockelund, org.nummer 769631-1328, och far harmed avge foljande in-

tyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomning av foren-
ingens verksamhet. Byggnationen har paborjats.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for oss.

Som underlag for bedomningen av kalkylen har handlingar genomgatts enligt
bilaga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdéme uttala
att de i kalkylen lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer overens med till-
gangliga handlingar samt att gjorda berdkningar ar vederhaftiga och att kalkylen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av be-
tydelse for var granskning.

Stockholm Stockholm

Séren Birkeland Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostads-
rattsfoéreningar.
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bruket i Klockleund, org.nr. 769631-1328 , som registrerats hos Bolagsverket 2015-11-04 har enligt
stadgarna, registrerade 2024-12-18, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan
begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Upplatelse och tilltrade av bostadsratterna beraknas ske under 2026. Preliminart feb-maj 2026. Arbetena ar paborjade och
stommontage pagar pa plats.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna enligt andelstal. Arsavgifrerna kan komma att justeras beroende pa forandringar avseende rinta,
kostnader och inflation.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).
For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berakning av féreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid
tiden for kalkylens upprattande kdnda forhallanden och &r preliminara. Féreningen kommer efter det att Bolagsverket givit

tillstand dartill ta ut forskott vid tecknande av férhandsavtal.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Stockholm Klockelund 2
Perstorpsvagen 205 och 209, Farsta

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal: ca 1335 kvm

Bostadsarea (BOA): ca 3155 kvm

Antal bostadslagenheter: 42 st

Antal p-platser i garage: ca 18 st Enligt avtal Stockholm Parkering (parkeringskép)
Byggnadsar: 2024-2026

Husets utformning:
Miljomarkning:

Ett flerbostadshus med 6 vaningar
Huset ska Svanenmarkas.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanlaggningar och/eller servitut.
Gemensamhetsanlaggningarna kommer att innefatta i vart fall bostadsgard som delas med Wallenstam Fastigheter och
Bostadsrattsforeningen Sjohusen i Klockelund.

Beskrivning av foreningens hus:
Antal vaningar: 6 van samt en kallarvaning under en del av huset.

Kallare: Kallarvaning under del av huset.

Grundlaggning: Betongplatta.

Barande konstruktioner: Betong.

Fasad: Tegel och puts.
Takbjalklag: Uppstolpat tak.
Yttertak: Papptéackning.

Balkong: Betongplatta, pinnracke.
Fonster: Aluminium/Tra.
Ytterdorr: Stal.

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Teknikrum:

Barnvagns-/rullstolsrum:

Gemensamt soprum med atervinning.
Placerat i kallarplan.

Placerat i entréplan.

Tvattutrymme: Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet.

Forrad: Placerat i lagenhet eller kéllarplan.

Trapphus: 2 stycken.

Hiss: 2 stycken.

Parkering: Foreningen och Stockholm Parkering tecknar avtal om ca 18 st parkeringskop i
P-hus Klockelund, Lopard 1 inom Stockholms kommun. Hyrs ut av Stockholm
parkering.

Bilpool: Tillgang till bilpool.

Cykelpool: Cykelpool med en elassisterad ladcykel.

Cykelrum: Cykelrum utrustat med pumpstation, arbetsbank och vatten.
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Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Individuell matning:

Lagenhetsbeskrivning:

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

WC/Dusch:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhallsbehov:

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKET | KLOCKELUND

Fastigheten ansluts till Stockholm Vattens kommunala VA-nit.
Foreningen innehar ett abonnemang.

Fjarrvarme. Radiatorsystem i bostaderna och allmdnna utrymmen.
Foreningen innehar ett abonemang.

Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.

3-fas till lagenheter.
Solceller pa tak. Féreningen innehar abonemang.

Fastigheten kommer att anslutas till fibernat.
Gruppanslutning med Telenor, Bredband 1000/1000, TV Grundpaket.

Individuell matning av tappvarmvattenférbrukning.
Forberett for Individuell matning av kallvattenférbrukning.
Inviduell méatning av el.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak.
Hatthylla och skapinredning.

Slat sandfargad koksinredning. Bankskiva i laminat. Stankskydd ovan diskbank i
laminat.

Inbyggd kyl och frys alternativt inbyggd kyl/frys, induktionshall, ugn, spiskapa,
inbyggd mikrovagsugn, inbyggd diskmaskin. Ljusgra malade vaggar och
vitmalat tak.

Golvstaende toalettstol, tvattstall med kommod, spegelskap, duschvéggar i
glas, takdusch.

Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet, bankskiva och vaggskap ovan
tvattmaskin och torktumlare.

Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Golvstaende toalettstol, tvattstall, spegel, duschvaggar i glas, takdusch.
Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak, skapinredning.

Byggnaden ar nyproducerad varfér ndgot underhallsbehov, férutom normalt [6pande underhall, inte berdknas foreligga under

ar 1-20.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstilligg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.

Assently: 93¢11a2a6761060b07f5084c8f0ae7c6eae5a27bfc8ad77f84ef871a6fbb52b3b127cf7492¢f3f406272d7aa5dce8250f7ceb88f9376f2b7121ede388eeh9f6

Signatur:







KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKET | KLOCKELUND

BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen avser att férvarva en ekonomisk forening. Den ekonomiska féreningen kommer forvarva aktierna i ett aktiebolag
vars enda tillgang kommer att vara fastigheten Stockholm Klockelund 2. Fastigheten férvarvas genom s.k.
underprisoverlatelse. Dubbla fusioner kommer att genomféras innebarande att den ekonomiska féreningen absorberar
aktiebolaget och darefter foreningen den ekonomiska féreningen. Nar transaktionerna och fusionerna ar slutférda kommer
foreningens enda tillgang vara fastigheten. Féreningen kan dock komma att forvarva fastigheten pa annat satt.

Pa fastigheten Stockholm Klockelund 2 uppfors ett flerbostadshus med totalt 42 bostadsrattslagenheter.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddoms underprisdverlatelsen inte innebadra nagon uttagsbeskattning fér foreningen.

Foreningen har vid tidpunkten for upprattandet av denna kostnadskalkyl erhallit bygglov for den planerade byggnationen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal !
Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande kopeskilling andelar i ekonomisk forening och

fastighet, entreprenad, stampelskatt for lagfart och pantbrev,

byggherrekostnader, mervardeskatt m.m. 240 380 200

Summa berdknad anskaffningskostnad 240 380 200 76 200
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 202 525 000 64 200
Lan 37 855 200 12 000
Summa finansiering 240 380 200 76 200
Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 3155 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 3155 kvm
Totalarea 3155 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Utdver insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvérde.
Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 54 258 800 kronor. For det fall upplatelseavgifterna blir Iagre eller hogre, forandras
kopeskillingen for aktierna och darmed anskaffningskostnaden for féreningen i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och
upplatelseavgifterna kan komma att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.

Assently: 93¢11a2a6761060b07f5084c8f0ae7c6eae5a27bfc8ad77f84ef871a6fbb52b3b127cf7492¢f3f406272d7aa5dce8250f7ceb88f9376f2b7121ede388eeh9f6

Signatur:







KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKET | KLOCKELUND

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningens genomsnittliga ranta har uppskattats till 3,62 % vid slutplacering. Infér slutplacering av foreningens lan kan det
totala lanebeloppet komma att fordelas annorlunda jamfért med vad som redovisas i denna kalkyl.

Sakerhet for 1an utgors av pantbrev i fastigheten.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,7 % av féreningens lan.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 12 618 400 2ar 3,62% 456 786
Lan2 12 618 400 3ar 3,62% 456 786
Lan 3 12 618 400 5ar 3,62% 456 786
Summa 37 855 200 1370358
Rantekostnad, ar 1 1370358
Amortering, ar 1 264 986

Banken har lamnat en ranteindikation 2025-02-03 avseende lanen med féljande rantesatser:

Bindningstid 2 ar 3,05%
Bindningstid 3 ar 3,10%
Bindningstid 5 ar 3,22%

Mellanskillnaden mellan berdknad rantekostnad och indikerad réntekostnad innebar en mojlig kostnadsminskning avseende
rantekostnaderna om ca 188 000 kr, vilket motsvarar 60 kr per m2 lagenhetsyta BOA. Ranteindikationen kan dock inte
garanteras utan kan bli bade hogre och lagre beroende pa vilka réntenivaer banker erbjuder vid féreningens slutplacering av
lanen.

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1635 345

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fonden for yttre underhall ska ske enligt ekonomisk plan till och med det
rakenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden avseende utford entreprenad pa foreningens fastighet upphort
och darefter enligt antagen underhallsplan, dock ska avsattningen, senast fran och med det rakenskapsar som infaller narmast
efter det att garantitiden avseende utférd entreprenad pa féreningens fastighet upphart, alltid motsvara minst 50 kr/kvm
boarea i foreningens fastighet. Varje ar efter att avsattning till yttre fond skett férsta gangen ska det minsta beloppet om 50
kr/kvm rdknas upp med konsumentprisindex (faststallda tal 1980=100). Upprakning ska ske med det procenttal
konsumentprisindex dndrats fran oktoberindex det ar avsattning till yttre fond skedde forsta gangen (bastal) jamfort med
oktoberindex det rakenskapsar for vilket avsattning ska ske.

Styrelsen avser att avsatta 50 kr/kvm fran ar 1.

Summa fondavséttning, ar 1 157 730

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa bokféringsnamndens redovisningsregelverk
K3, komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmadssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 194 246 626
Avskrivningsbelopp: 4357599

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens

arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

De l6pande driftskostnaderna har beraknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden fér likvardiga

fastigheter och beraknas uppga till:

Summa driftskostnader

Berdknade driftskostnader kan komma att justeras med anledning av kostnadsférandringar och inflation.

1605 875

Nedanstaende poster debiteras bostadsrattshavaren direkt av leverantéren.
Uppskattning av drift- och underhallskostnader for genomsnittslagenheten som bostadsrattshavaren ska
svara for och som inte ingar i arsavgiften:

Post Uppskattad kostnad/manad
- Hemforsakring ca 350 kr
- Garageplats (Klockelund P-hus), hyrs ut av Stockholm Parkering ca1350-2 225 kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvdrdet har dannu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 22 800 000
byggnad bostdder 96 000 000
Summa 118 800 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att
nytt vardedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med

1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader

Arsavgifter hushallsel (fast avgift samt forbrukning)
Arsavgifter tappvarmvatten (fast avgift samt forbrukning)
Arsavgifter Internet (fast avgift per lagenhet)

SUMMA BERAKNADE INTAKTER
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Belopp Nyckeltal !

Arsavgifter bostader 2937926 931
Arsavgifter hushallsel (fast avgift + forbrukning) 265 000 84
Arsavgifter tappvarmvatten (fast avgift + forbrukning) 151 000 48
Arsavgifter bredband/TV (fast avgift per Igh) 45 024 14
Summa intakter 3398 950 1077
Driftskostnader 1605 875 509
Fastighetsavgift bostader 0 0
Avskrivningar 4357599 1381
Rantekostnader 1370358 434
Summa kostnader 7 333 832 2325
Arets resultat -3934 883

Avsattning underhallsfond 157 730 50
Kassaflodesprognos

Summa intakter 3398 950

Summa kostnader -7 333 832

Aterforing avskrivningar 4357599

Kassaflode fran Iopande drift 422 716 134
Amorteringar -264 986 84
Summa kassafléde % 157 730 50
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 3155 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 3155 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.
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Lghnr Lagenhets- Van Lgh-typ Boarea Insats| Upplatelse- [Insats och Andelstal  |Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsavgift Arsavgift

nummer (rok) (kvm) avgift  |upplatelseavgift | arsavgift%* |grund grund hushalisel * [tappvarmvatten® |bredband
1 1-1001 Entréplan 2 54 2514 500 560 500 3075 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
2 1-1002 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
3 1-1003 Entréplan 3 88 4112 500 1262 500 5375000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
4 1-1101 Vaning 1 4 97 4 559 000 1416 000 5975000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
5 1-1102 Vaning 1 2 54 2514 500 860 500 3375000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
6 1-1103 Vaning 1 2 54 2514 500 860 500 3375000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
7 1-1104 Vaning 1 3 88 4112 500 1362 500 5475000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
8 1-1201 Vaning 2 4 97 4559 000 1491 000 6050000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
9 1-1202 Vaning 2 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
10 1-1203 Vaning 2 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
11 1-1204 Vaning 2 3 88 4112 500 1462 500 5575000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
12 1-1301 Vaning 3 4 97 4 559 000 1616 000 6175000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
13 1-1302 Vaning 3 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
14 1-1303 Vaning 3 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
15 1-1304 Vaning 3 3 88 4112 500 1662 500 5775000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
16 1-1401 Vaning 4 4 97 4559 000 1791 000 6350000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
17 1-1402 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
18 1-1403 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
19 1-1404 Vaning 4 3 88 4112 500 1837500 5950000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
20 1-1501 Vaning 5 4 102 4 808 100 2 266 900 7075000( 3,2429% 95 274 7939 8594 4897 1072
21 1-1502 Vaning 5 4 115 5381 500 1693 500 7075000 3,6296% 106 636 8 886 9618 5481 1072
22 2-1001 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
23 2-1002 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
24 2-1003 Entréplan 3 88 4112 500 1337500 5450000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
25 2-1101 Vaning 1 4 97 4559 000 1391 000 5950000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
26 2-1102 Vaning 1 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
27 2-1103 Vaning 1 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
28 2-1104 Vaning 1 3 88 4112 500 1462 500 5575000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
29 2-1201 Vaning 2 4 97 4559 000 1516 000 6075000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
30 2-1202 Vaning 2 2 54 2514 500 760 500 3275 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
31 2-1203 Vaning 2 2 54 2514 500 760 500 3275000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
32 2-1204 Vaning 2 3 88 4112 500 1562 500 5675000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
33 2-1301 Vaning 3 4 97 4559 000 1716 000 6275000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
34 2-1302 Vaning 3 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
35 2-1303 Vaning 3 2 54 2514 500 835 500 3350 000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
36 2-1304 Vaning 3 3 88 4112 500 1662 500 5775000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
37 2-1401 Vaning 4 4 97 4559 000 2116 000 6675000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
38 2-1402 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
39 2-1403 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
40 2-1404 Vaning 4 3 88 4112 500 1862 500 5975000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
41 2-1501 Vaning 5 4 102 4 808 100 1866 900 6675000 3,2429% 95274 7939 8594 4897 1072
42 2-1502 Vaning 5 4 115 5381 500 1693 500 7075000 3,6296% 106 636 8 886 9618 5481 1072
Summa 3155 148 266 200 54 258 800 202 525 000 100,0000% | 2937 926 244 827 265 000 151 000 45 024
1) Fordelningsgrund avseende andelstal for arsavgift ar boarea.
2) Hushéllsel och tappvarmvatten har berdknats dels som en fast avgift, dels ett belopp kr/kvm. Férbrukningen beror pa hushallets sammansattning samt levnadsvanor. Internet berknas med en fast avgift per lagenhet och ar.
De beraknade kostnaderna kan komma att justeras med kostnadsforandringar och inflation.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bostader n 2937926 2996 684 3056 618 3117 750 3180 105 3243707 3511093 3954 061 4280003
Arsavgifter hushallsel 265 000 270 300 275 706 281220 286 845 292 581 316 700 356 655 386 055
Arsavgifter varmvatten 151 000 154 020 157 100 160 242 163 447 166 716 180 459 203 226 219978
Arsavgifter bredband/TV 45 024 45924 46 843 47780 48 735 49710 53 808 60 596 65 591
Summa intakter 3398 950 3466 929 3536 267 3 606 993 3679132 3752715 4062 059 4574539 4951628
Driftskostnader 1605 875 1637993 1670752 1704 167 1738251 1773016 1919 169 2161296 2339457
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 97 452 105 485
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt garage 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 4357599 4357 599 4357 599 4357 599 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357599
Réntekostnader 1370358 1360 766 1351173 1341581 1331988 1322396 1284026 1226471 1188 101
Summa kostnader 7333832 7356 357 7379525 7 403 347 7427 838 7453010 7560 794 7842818 7990 641
Arets resultat -3934 883 -3 889 429 -3 843 257 -3796 355 -3748 706 -3700 295 -3498 734 -3268 279 -3039013
Avsattning underhallsfond 157 730 160 885 164 102 167 384 170732 174 147 188 502 212284 229783

Kassaflodesprognos

Summa intakter 3398 950 3466 929 3536267 3606993 3679132 3752715 4062 059 4574 539 4951628
Summa kostnader -7 333832 -7 356 357 -7 379525 -7 403 347 -7 427 838 -7 453010 -7 560 794 -7 842818 -7 990 641
Aterféring avskrivningar 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357 599 4357 599 4357599
Kassaflode fran I6pande drift 422716 468170 514 342 561244 608 893 657 304 858 865 1089 320 1318586
Amorteringar -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986
Summa kassaflode 157 730 203 184 249 355 296 258 343 907 392317 593 878 824334 1053 599

Ackumulerat kassafléde exklusive
forandringar rorelsekapital 0 157 730 360914 610 269 906 527 1250434 3118 005 7 485431 11121940

Avskrivningar + avséattning till
underhallsfond 4515329 4518 484 4521701 4524983 4528331 4531746 4546 101 4569 883 4587 382

Prognosférutsattningar

Réntesats lan 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig hdjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,7 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/réantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos
Arsavgift, totalt 3398 950 3466 929 3536267 3606 993 3679132 3752715 4062 059 4574539 4951628
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1099 1121 1143 1166 1190 1288 1450 1570
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 1 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 3777502 3842831 3909 519 3977595 4047 085 4118018 4416 763 4913343 5279 832
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1197 1218 1239 1261 1283 1305 1400 1558 1674
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 120 119 118 117 117 116 112 107 104
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 2 % (allt annat lika)
Arsavgift, totalt 4156 054 4218733 4282772 4348197 4415037 4483320 4771466 5252147 5608 037
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1317 1337 1358 1378 1400 1421 1513 1665 1778
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 240 238 237 235 233 232 225 215 208
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %
Arsavgift, totalt 3398 950 3482987 3569188 3657 608 3748308 3841349 4238193 4930501 5 449 566
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1104 1131 1159 1188 1218 1343 1563 1727
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 16 22 28 56 113 158
Nettoutbetalningar +/- 0 16 059 32920 50616 69176 88633 176 133 355962 497 938
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %
Arsavgift, totalt 3398 950 3499 046 3602429 3709216 3819528 3933492 4428551 5338284 6042576
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1109 1142 1176 1211 1247 1404 1692 1915
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 10 21 32 45 57 116 242 346
Nettoutbetalningar +/- 0 32118 66 162 102 224 140 396 180 777 366 492 763 745 1090 948
12 Signatur:
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Bilaga till intyg i kostnadskalkyl for Brf Bruket i Klockelund, org nr 769631-1328

Vid intygsgivningen av kostnadskalkyl for ovanstdende bostadsrattsforening har féljande handlingar
granskats:

Registreringsbevis 2024-12-18

Stadgar 2024-12-18

Fastighetsdatautdrag 2025-01-29
Ranteindikation fran SBAB 2025-02-03
Berdkning av komponentavskrivning 2025-02-04
Berakning av taxeringsvarde odaterad
Driftkostnader, specifikation 2025-01-22, jamte underlag
Avtal parkeringskdp 2024-07-05

Situationsplan 2024-03-01

Planer 2024-03-01

Sektioner 2024-03-01

Fasader 2024-03-01

Aktuella renderingar, odaterat







INTYG

Undertecknade har for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrattslagen
granskat kostnadskalkylen daterad 2025-02-07 fér Bostadsrattsforeningen
Bruket i Klockelund, org.nummer 769631-1328, och far harmed avge foljande in-

tyg.

Kalkylen innehaller de upplysningar som ar av betydelse for bedomning av foren-
ingens verksamhet. Byggnationen har paborjats.

De faktiska uppgifter som lamnats i kalkylen stammer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar kanda for oss.

Som underlag for bedomningen av kalkylen har handlingar genomgatts enligt
bilaga.

Pa grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmdnt omdéme uttala
att de i kalkylen lamnade uppgifterna ar riktiga och stammer overens med till-
gangliga handlingar samt att gjorda berdkningar ar vederhaftiga och att kalkylen
enligt var uppfattning framstar som hallbar.

Vi har ej besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillfor nagot av be-
tydelse for var granskning.

Stockholm Stockholm

Séren Birkeland Bjorn Olofsson

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg enligt bo-
stadsrattslagen angaende ekonomiska planer och kostnadskalkyler for bostads-
rattsfoéreningar.
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Kostnadskalkyl for
Bostadsrattsforeningen Bruket i Klockelund

769631-1328

Stockholms kommun

Stockholm 2025-

Bostadsrattsforeningen Bruket i Klockelund

Ola Thored Johan Lins

Fredrik Brodin
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Innehallsforteckning

1. Allmanna forutsattningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Berdknad kostnad for foreningens fastighetsforvarv

4. Berdkning av foreningens I6pande kostnader, avsattningar och utbetalningar
5. Berakning av féreningens arliga intakter

6. Resultat- och kassaflédesprognos
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8. Ekonomisk prognos
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Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg
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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Bruket i Klockleund, org.nr. 769631-1328 , som registrerats hos Bolagsverket 2015-11-04 har enligt
stadgarna, registrerade 2024-12-18, till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata lagenheter och i forekommande fall mark at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt att i
forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. Medlems ratt i féreningen pa grund av upplatelse utan
begransning i tiden kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Upplatelse och tilltrade av bostadsratterna beraknas ske under 2026. Preliminart feb-maj 2026. Arbetena ar paborjade och
stommontage pagar pa plats.

Féreningens verksamhet finansieras genom att bostadsrattshavaren betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrattsldgenheterna enligt andelstal. Arsavgifrerna kan komma att justeras beroende pa forandringar avseende rinta,
kostnader och inflation.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sdsom ett dkta privatbostadsféretag (en sa kallad dkta bostadsrattsférening).
For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap 6 § bostadsrattslagen (1991:614) har styrelsen upprattat foljande
kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Berakning av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid
tiden for kalkylens upprattande kdnda forhallanden och &r preliminara. Féreningen kommer efter det att Bolagsverket givit

tillstand dartill ta ut forskott vid tecknande av férhandsavtal.

Alla belopp anges i svenska kronor (SEK).
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal:
Bostadsarea (BOA):
Antal bostadslagenheter:
Antal p-platser i garage:
Byggnadsar:

Husets utformning:
Miljomarkning:

KOSTNADSKALKYL FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN BRUKET | KLOCKELUND

Stockholm Klockelund 2
Perstorpsvagen 205 och 209, Farsta

ca 1335 kvm

ca 3155 kvm
42 st

ca 18 st Enligt avtal Stockholm Parkering (parkeringskép)
2024-2026

Ett flerbostadshus med 6 vaningar
Huset ska Svanenmarkas.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten kan komma att ta del av och/eller ingd i en eller flera gemensamhetsanldggningar och/eller servitut.
Gemensamhetsanlaggningarna kommer att innefatta i vart fall bostadsgard som delas med Wallenstam Fastigheter och
Bostadsrattsforeningen Sjohusen i Klockelund.

Beskrivning av foreningens hus:

Antal vaningar:

Kallare:

Grundlaggning:

Barande konstruktioner:
Fasad:

Takbjalklag:

Yttertak:

Balkong:

Fonster:

Ytterdorr:

Gemensamma anordningar:

Sophantering:
Teknikrum:
Barnvagns-/rullstolsrum:
Tvattutrymme:

Forrad:

Trapphus:

Hiss:

Parkering:

Bilpool:
Cykelpool:

Cykelrum:

6 van samt en kallarvaning under en del av huset.
Kallarvaning under del av huset.

Betongplatta.

Betong.

Tegel och puts.

Uppstolpat tak.

Papptéackning.

Betongplatta, pinnracke.

Aluminium/Tra.

Stal.

Gemensamt soprum med atervinning.

Placerat i kallarplan.

Placerat i entréplan.

Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet.

Placerat i lagenhet eller kéllarplan.

2 stycken.

2 stycken.

Foreningen och Stockholm Parkering tecknar avtal om ca 18 st parkeringskop i
P-hus Klockelund, Lopard 1 inom Stockholms kommun. Hyrs ut av Stockholm
parkering.

Tillgang till bilpool.

Cykelpool med en elassisterad ladcykel.

Cykelrum utrustat med pumpstation, arbetsbank och vatten.
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Installationer:
Vatten/avlopp:

Uppvarmning:

Ventilation:

El:

TV/tele/bredband:

Individuell matning:

Lagenhetsbeskrivning:

Entréutrymme/hall:

Kok:

Badrum:

WC/Dusch:

Vardagsrum:

Ovriga rum:

Underhallsbehov:
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Fastigheten ansluts till Stockholm Vattens kommunala VA-nit.
Foreningen innehar ett abonnemang.

Fjarrvarme. Radiatorsystem i bostaderna och allmdnna utrymmen.
Foreningen innehar ett abonemang.

Mekanisk fran- och tilluft med varmeatervinning.

3-fas till lagenheter.
Solceller pa tak. Féreningen innehar abonemang.

Fastigheten kommer att anslutas till fibernat.
Gruppanslutning med Telenor, Bredband 1000/1000, TV Grundpaket.

Individuell matning av tappvarmvattenférbrukning.
Forberett for Individuell matning av kallvattenférbrukning.
Inviduell méatning av el.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak.
Hatthylla och skapinredning.

Slat sandfargad koksinredning. Bankskiva i laminat. Stankskydd ovan diskbank i
laminat.

Inbyggd kyl och frys alternativt inbyggd kyl/frys, induktionshall, ugn, spiskapa,
inbyggd mikrovagsugn, inbyggd diskmaskin. Ljusgra malade vaggar och
vitmalat tak.

Golvstaende toalettstol, tvattstall med kommod, spegelskap, duschvéggar i
glas, takdusch.

Tvattmaskin och torktumlare i lagenhet, bankskiva och vaggskap ovan
tvattmaskin och torktumlare.

Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Golvstaende toalettstol, tvattstall, spegel, duschvaggar i glas, takdusch.
Kakel pa vaggar och klinker pa golv. Handdukshangare.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak.

Parkettgolv, ljusgra malade vaggar och vitmalat tak, skapinredning.

Byggnaden ar nyproducerad varfér ndgot underhallsbehov, férutom normalt [6pande underhall, inte berdknas foreligga under

ar 1-20.

Forsakring:

Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsforsakring for styrelsen) samt teckna ett gemensamt
bostadsrattstillagg som komplement till bostadsrattshavarnas hemforsakringar.
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BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Foreningen avser att férvarva en ekonomisk forening. Den ekonomiska féreningen kommer forvarva aktierna i ett aktiebolag
vars enda tillgang kommer att vara fastigheten Stockholm Klockelund 2. Fastigheten férvarvas genom s.k.
underprisoverlatelse. Dubbla fusioner kommer att genomféras innebarande att den ekonomiska féreningen absorberar
aktiebolaget och darefter foreningen den ekonomiska féreningen. Nar transaktionerna och fusionerna ar slutférda kommer
foreningens enda tillgang vara fastigheten. Féreningen kan dock komma att forvarva fastigheten pa annat satt.

Pa fastigheten Stockholm Klockelund 2 uppfors ett flerbostadshus med totalt 42 bostadsrattslagenheter.

Mot bakgrund av géllande lagstiftning och praxis pd omradet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Regeringsrittens (numera Hogsta Forvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
beddoms underprisdverlatelsen inte innebdra nagon uttagsbeskattning fér foreningen.

Foreningen har vid tidpunkten for upprattandet av denna kostnadskalkyl erhallit bygglov for den planerade byggnationen.

Anskaffningskostnad Belopp Nyckeltal !
Berdknad anskaffningskostnad for féreningens hus

innefattande kopeskilling andelar i ekonomisk forening och

fastighet, entreprenad, stampelskatt for lagfart och pantbrev,

byggherrekostnader, mervardeskatt m.m. 240 380 200

Summa berdknad anskaffningskostnad 240 380 200 76 200
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 2 202 525 000 64 200
Lan 37 855 200 12 000
Summa finansiering 240 380 200 76 200
Area upplaten med bostadsritt

Bostadsarea 3155 kvm

Summa area upplaten med bostadsritt 3155 kvm
Totalarea 3155 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Utover insatser tillkommer upplatelseavgifter motsvarande skillnaden mellan insats och marknadsvarde/saluvérde.
Upplatelseavgifterna har sammantaget uppskattats till 54 258 800 kronor. For det fall upplatelseavgifterna blir Iagre eller hogre, forandras
kopeskillingen for aktierna och darmed anskaffningskostnaden for féreningen i motsvarande man. Att anskaffningskostnaden och
upplatelseavgifterna kan komma att justeras paverkar inte arsavgifterna angivna i denna kostnadskalkyl.
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BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Foreningens genomsnittliga ranta har uppskattats till 3,62 % vid slutplacering. Infér slutplacering av foreningens lan kan det
totala lanebeloppet komma att fordelas annorlunda jamfért med vad som redovisas i denna kalkyl.

Sakerhet for 1an utgors av pantbrev i fastigheten.

Foreningen avser att tillampa en rak amortering motsvarande 0,7 % av féreningens lan.

Lan Belopp Bindningstid Rantesats Rantekostnad
Lan 1 12 618 400 2ar 3,62% 456 786
Lan2 12 618 400 3ar 3,62% 456 786
Lan 3 12 618 400 5ar 3,62% 456 786
Summa 37 855 200 1370358
Rantekostnad, ar 1 1370358
Amortering, ar 1 264 986

Banken har lamnat en ranteindikation 2025-02-03 avseende ldanen med féljande rantesatser:

Bindningstid 2 ar 3,05%
Bindningstid 3 ar 3,10%
Bindningstid 5 ar 3,22%

Mellanskillnaden mellan berdknad rantekostnad och indikerad réntekostnad innebar en mojlig kostnadsminskning avseende
rantekostnaderna om ca 188 000 kr, vilket motsvarar 60 kr per m2 lagenhetsyta BOA. Ranteindikationen kan dock inte
garanteras utan kan bli bade hégre och lagre beroende pa vilka rantenivaer banker erbjuder vid féreningens slutplacering av
lanen.

Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 1635345

Fondavsattning

Enligt foreningens stadgar ska avsattning till fonden for yttre underhall ska ske enligt ekonomisk plan till och med det
rakenskapsar som infaller ndrmast efter det att garantitiden avseende utford entreprenad pa foreningens fastighet upphort
och darefter enligt antagen underhallsplan, dock ska avsattningen, senast fran och med det rakenskapsar som infaller narmast
efter det att garantitiden avseende utférd entreprenad pa féreningens fastighet upphort, alltid motsvara minst 50 kr/kvm
boarea i foreningens fastighet. Varje ar efter att avsattning till yttre fond skett férsta gangen ska det minsta beloppet om 50
kr/kvm rdknas upp med konsumentprisindex (faststallda tal 1980=100). Upprakning ska ske med det procenttal
konsumentprisindex dndrats fran oktoberindex det ar avsattning till yttre fond skedde forsta gangen (bastal) jamfort med
oktoberindex det rakenskapsar for vilket avsattning ska ske.

Styrelsen avser att avsatta 50 kr/kvm fran ar 1.

Summa fondavséttning, ar 1 157 730

Avskrivningar

Foreningen skall enligt bokforingslagen (1999:1078) gbra avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar féreningens
bokféringsmassiga resultat men inte dess likviditet. Foreningen avser att tillampa bokféringsnamndens redovisningsregelverk
K3, komponentavskrivning i sin redovisning. Féreningen bedéms gora redovisningsmadssiga avskrivningar ar 1 enligt nedan:

Underlag for avskrivning: 194 246 626
Avskrivningsbelopp: 4357599

Foreningens arsavgiftsuttag tacker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens
arliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i arsavgiften.
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Driftskostnader

De l6pande driftskostnaderna har beraknats utifran normal férbrukning och den normala kostnadsbilden fér likvardiga

fastigheter och beraknas uppga till:

Summa driftskostnader

Berdknade driftskostnader kan komma att justeras med anledning av kostnadsférandringar och inflation.

1605 875

Nedanstaende poster debiteras bostadsrattshavaren direkt av leverantéren.
Uppskattning av drift- och underhallskostnader for genomsnittslagenheten som bostadsrattshavaren ska
svara for och som inte ingar i arsavgiften:

Post Uppskattad kostnad/manad
- Hemforsakring ca 350 kr
- Garageplats (Klockelund P-hus), hyrs ut av Stockholm Parkering ca1350-2225kr

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Taxeringsvdrdet har dannu inte faststalls men har berdknats till:

mark bostader 22 800 000
byggnad bostdder 96 000 000
Summa 118 800 000

Smahus, bostadshyreshus och dgarldgenheter nybyggda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sddan omfattning att
nytt vardedr 2012 eller senare meddelas, ar befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar. Statlig fastighetsskatt utgar med

1,0 % av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Summa fastighetsavgift/fastighetsskatt

SUMMA BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostader

Arsavgifter hushallsel (fast avgift samt forbrukning)
Arsavgifter tappvarmvatten (fast avgift samt forbrukning)
Arsavgifter Internet (fast avgift per lagenhet)

SUMMA BERAKNADE INTAKTER

3398 950

2937926
265 000
151 000

45024

3398 950
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RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Resultatprognos

Belopp Nyckeltal !

Arsavgifter bostader 2937926 931
Arsavgifter hushallsel (fast avgift + forbrukning) 265 000 84
Arsavgifter tappvarmvatten (fast avgift + forbrukning) 151 000 48
Arsavgifter bredband/TV (fast avgift per Igh) 45 024 14
Summa intakter 3398 950 1077
Driftskostnader 1605 875 509
Fastighetsavgift bostader 0 0
Avskrivningar 4357599 1381
Rantekostnader 1370358 434
Summa kostnader 7 333 832 2325
Arets resultat -3934 883

Avsattning underhallsfond 157 730 50
Kassaflodesprognos

Summa intakter 3398 950

Summa kostnader -7 333 832

Aterforing avskrivningar 4357599

Kassaflode fran Iopande drift 422 716 134
Amorteringar -264 986 84
Summa kassafléde % 157 730 50
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 3155 kvm

Summa area upplaten med bostadsratt 3155 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upplaten med bostadsratt.

2) Motsvarar det belopp féreningen avsatter till underhallsfond och férutsatter att underhallsfonden inte har ianspraktagits.
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REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av lagenheternas area har gjorts pa ritning.
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Lghnr Lagenhets- Van Lgh-typ Boarea Insats| Upplatelse- [Insats och Andelstal  |Arsavgift Manadsavgift [Arsavgift Arsavgift Arsavgift
nummer (rok) (kvm) avgift upplételseavgift | arsavgift % |grund grund hushalisel? |tappvarmvatten® [bredband ?
1 1-1001 Entréplan 2 54 2514 500 560 500 3075000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
2 1-1002 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
3 1-1003 Entréplan 3 88 4112 500 1262 500 5375000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
4 1-1101 Vaning 1 4 97 4 559 000 1416 000 5975000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
5 1-1102 Vaning 1 2 54 2514 500 860 500 3375000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
6 1-1103 Vaning 1 2 54 2514 500 860 500 3375000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
7 1-1104 Vaning 1 3 88 4112 500 1362 500 5475000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
8 1-1201 Vaning 2 4 97 4559 000 1491 000 6050000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
9 1-1202 Vaning 2 2 54 2514 500 960 500 3475000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
10 1-1203 Vaning 2 2 54 2514 500 960 500 3475000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
11 1-1204 Vaning 2 3 88 4112 500 1462 500 5575000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
12 1-1301 Vaning 3 4 97 4559 000 1616 000 6175000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
13 1-1302 Vaning 3 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
14 1-1303 Vaning 3 2 54 2514 500 960 500 3475000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
15 1-1304 Vaning 3 3 88 4112 500 1662 500 5775000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
16 1-1401 Vaning 4 4 97 4 559 000 1791 000 6350000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
17 1-1402 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
18 1-1403 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
19 1-1404 Vaning 4 3 88 4112 500 1837500 5950000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
20 1-1501 Vaning 5 4 102 4 808 100 2 266 900 7075000( 3,2429% 95 274 7939 8594 4897 1072
21 1-1502 Vaning 5 4 115 5381 500 1693 500 7075000 3,6296% 106 636 8 886 9618 5481 1072
22 2-1001 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
23 2-1002 Entréplan 2 54 2514 500 960 500 3475000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
24 2-1003 Entréplan 3 88 4112 500 1337500 5450000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
25 2-1101 Vaning 1 4 97 4559 000 1391 000 5950000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
26 2-1102 Vaning 1 2 54 2514 500 835 500 3350000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
27 2-1103 Vaning 1 2 54 2514 500 835 500 3350000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
28 2-1104 Vaning 1 3 88 4112 500 1462 500 5575000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
29 2-1201 Vaning 2 4 97 4559 000 1516 000 6075000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
30 2-1202 Vaning 2 2 54 2514 500 760 500 3275000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
31 2-1203 Vaning 2 2 54 2514 500 760 500 3275000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
32 2-1204 Vaning 2 3 88 4112 500 1562 500 5675000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
33 2-1301 Vaning 3 4 97 4559 000 1716 000 6275000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
34 2-1302 Vaning 3 2 54 2514 500 835 500 3350000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
35 2-1303 Vaning 3 2 54 2514 500 835 500 3350000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
36 2-1304 Vaning 3 3 88 4112 500 1662 500 5775000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
37 2-1401 Vaning 4 4 97 4559 000 2116 000 6675000 3,0749% 90 338 7528 8148 4643 1072
38 2-1402 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
39 2-1403 Vaning 4 2 54 2514 500 1060 500 3575000 1,6959% 49 825 4152 4494 2561 1072
40 2-1404 Vaning 4 3 88 4112 500 1862 500 5975000 2,7737% 81490 6791 7 350 4188 1072
41 2-1501 Vaning 5 4 102 4808 100 1866 900 6675000 3,2429% 95274 7939 8594 4897 1072
42 2-1502 Vaning 5 4 115 5381 500 1693 500 7075000 3,6296% 106 636 8 886 9618 5481 1072
Summa 3155 148 266 200 54 258 800 202 525 000 100,0000% | 2937 926 244 827 265 000 151 000 45 024

1) Férdelningsgrund avseende ande

stal for arsavgi

ift &r boarea.

2) Hushéllsel och tappvarmvatten har berdknats dels som en fast avgift, dels ett belopp kr/kvm. Férbrukningen beror pa hushallets sammansattning samt levnadsvanor. Internet berknas med en fast avgift per lagenhet och ar.
De beraknade kostnaderna kan komma att justeras med kostnadsforandringar och inflation.
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8. EKONOMISK PROGNOS
Lopande penningvarde (SEK)

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20

Resultatprognos

Arsavgifter bostader n 2937926 2996 684 3056 618 3117 750 3180 105 3243707 3511093 3954 061 4280003
Arsavgifter hushallsel 265 000 270 300 275 706 281220 286 845 292 581 316 700 356 655 386 055
Arsavgifter varmvatten 151 000 154 020 157 100 160 242 163 447 166 716 180 459 203 226 219978
Arsavgifter bredband/TV 45 024 45924 46 843 47780 48 735 49710 53 808 60 596 65 591
Summa intakter 3398 950 3466 929 3536 267 3 606 993 3679132 3752715 4062 059 4574539 4951628
Driftskostnader 1605 875 1637993 1670752 1704 167 1738251 1773016 1919 169 2161296 2339457
Fastighetsavgift bostader 0 0 0 0 0 0 0 97 452 105 485
Fastighetsskatt lokaler 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Fastighetsskatt garage 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Avskrivningar 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357 599 4357 599 4357599 4357 599 4357599
Réntekostnader 1370358 1360 766 1351173 1341581 1331988 1322396 1284026 1226471 1188 101
Summa kostnader 7333832 7356 357 7379525 7 403 347 7427 838 7453010 7560 794 7842818 7990 641
Arets resultat -3934 883 -3 889 429 -3 843 257 -3796 355 -3748 706 -3700 295 -3498 734 -3268 279 -3039013
Avsattning underhallsfond 157 730 160 885 164 102 167 384 170732 174 147 188 502 212284 229783

Kassaflodesprognos

Summa intakter 3398 950 3466 929 3536267 3606993 3679132 3752715 4062 059 4574 539 4951628
Summa kostnader -7 333832 -7 356 357 -7 379525 -7 403 347 -7 427 838 -7 453010 -7 560 794 -7 842 818 -7 990 641
Aterféring avskrivningar 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357599 4357 599 4357 599 4357 599 4357 599
Kassaflode fran I6pande drift 422716 468170 514 342 561244 608 893 657 304 858 865 1089 320 1318586
Amorteringar -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986 -264 986
Summa kassaflode 157 730 203 184 249 355 296 258 343 907 392317 593 878 824334 1053 599

Ackumulerat kassafléde exklusive
forandringar rorelsekapital 0 157 730 360914 610 269 906 527 1250434 3118 005 7 485431 11121940

Avskrivningar + avsattning till
underhallsfond 4515329 4518 484 4521701 4524983 4528331 4531746 4546 101 4569 883 4587 382

Prognosférutsattningar

Réntesats lan 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62% 3,62%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (ej biarea) 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155 3155

1) Arsavgifterna har i denna prognos riknats upp med arlig hdjning om 2 %.

2) Amortering sker enligt en rak amorteringsplan med 0,7 % av foreningens ursprungliga totala lanebelopp per ar.
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9. KANSLIGHETSANALYS

Lépande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets-/réantereserv har inte beaktats i denna analys.

AR 1 2 3 4 5 6 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, totalt 3398 950 3466 929 3536267 3606 993 3679132 3752715 4062 059 4574539 4951628
Arsavegift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1099 1121 1143 1166 1190 1288 1450 1570
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 3777502 3842831 3909 519 3977595 4047 085 4118018 4416 763 4913343 5279 832
Arsavegift, kr/kvm (genomsnitt) 1197 1218 1239 1261 1283 1305 1400 1558 1674
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 120 119 118 117 117 116 112 107 104
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men réntesats + 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 4156 054 4218733 4282772 4348197 4415037 4483320 4771466 5252147 5608 037
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) 1317 1337 1358 1378 1400 1421 1513 1665 1778
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 240 238 237 235 233 232 225 215 208
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 3398 950 3482987 3569188 3657 608 3748308 3841349 4238193 4930501 5449 566
Arsavegift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1104 1131 1159 1188 1218 1343 1563 1727
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 5 10 16 22 28 56 113 158
Nettoutbetalningar +/- 0 16 059 32920 50616 69176 88633 176 133 355962 497 938
Enligt ekonomisk prognos (avsnitt 8 i denna kalkyl) men med inflation +2 %

Arsavgift, totalt 3398950 3499 046 3602429 3709216 3819528 3933492 4428551 5338284 6042576
Arsavagift, kr/kvm (genomsnitt) 1077 1109 1142 1176 1211 1247 1404 1692 1915
Arsavgift, kr/kvm (genomsnitt) +/- 0 10 21 32 45 57 116 242 346
Nettoutbetalningar +/- 0 32118 66 162 102 224 140 396 180 777 366 492 763 745 1090 948
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